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Styrelsen for BRF Tornet i Ystad avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen antog nya stadgar 2017 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket
2006-12-06.

Foreningen forvirvade fastigheten Ystad Kartritaren 2 och Polisen 6 under 2006. P4 dessa fastigheter
finns 9 st radhuslédngor med 4 ldgenheter i vardera. Totalt bestar foreningen av 3 862,8 kvm férdelat pa
36 st bostadsritter enligt nedan;

9 st 5 rum o koék 124,9 kvm
18 st 4 rum o kok 100,8 kvm
9 st 4 rum o kok 102,7 kvm

Foretaget har sitt site i Ystad.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har 4 st l4genheter bytt figare.

Foreningen har tecknat en fullvirdeforsékring genom S6derberg & Partners.
Lopande reparationer har skett under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 57
Tillkommande under réikenskapséret 6
Avgéende under rakenskapséret 6
Antal medlemmar vid &ret slut 57
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Totala arsavgifter
Arsavgift/kvm bostadsyta
Léan/kvm bostadsyta
Uppvérmning/kvm bostadsyta
Vattenkostnad/kvm bostadsyta

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 55350000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 55350 000

Resultatdisposition

2021
2585
-294
57
2335
605
9771
65

54

2020
2405
-634
57
2182
565
9836
58
46

Fond yttre
underhall

915000

103 000

1018 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsittning till yttre fond
ianspréktagande av yttre fond
i ny rikning 6verfores

2019
2374
674
57
2078
538
9901
74
44

Balanserat
resultat

-4 876 764

=737 025

-5613 789

-5613 789
-294 050
-5907 839

353000
-125 000
-6 135 839
-5907 839

2018
2270
=773
57
1974
511
9 965
76

48

Arets
resultat

-634 025

634 025
-294 050
-294 050

29

Totalt
50 754 211
0

-294 050
50 460 161

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 1
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2584676
7 602
2592 278

-1365 905
=715 177
-58 516

-943 901

-2 443 499
148 779

-442 829
-442 829
-294 050
-294 050

-294 050

309

2020-01-01
-2020-12-31

2405 157
10 257
2415414

-1462 470
-99 698
-58 924

-945 926

-2 567 018
-151 604

-482 421
-482 421
-634 025
-634 025

-634 025
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

w

87503 400
6 22294
87 525 694

87 525 694

24 633

2235
35247
62 115

1329610
1329 610
1391 725

88917 419

409

2020-12-31

88433 600
35995
88 469 595

88 469 595

24 633

404
34 221
59 258

959513
959 513
1018 771

89 488 366
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

55350 000
1018 000
56 368 000

-5613 789

-294 050
-5 907 839
50 460 161

25 266 625
25266 625

12 728 375
56 001

19 974
27071
359 212
13 190 633

88917 419

5(9)

2020-12-31

55350 000
915 000
56 265 000

-4 876 764

-634 025
-5510 789
50 754 211

37995 000
37 995 000

250 000
117 199
54 704
11175
306 077
739 155

89 488 366
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jaimforelse med féregaende ar.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 8-10 ar

Not 1 Rorelsens intikter

2021 2020

Arsavgift bostadsritt 2334636 2181924
Debiterade uppvérmningskostnad 250 039 223 234
Overlatelseavgifter 4752 7054
Pantséttningsavgift 2 850 3203
2592277 2 415415

Not 2 Driftskostnader

2021 2020

Reparationer och underhall 144 315 247239
Reperation av installationer 1 440 18010
El 24 778 19611
Uppvéarmning 250 106 223 525
Vatten & avlopp 208 608 179 400
Avfallshantering 42 611 48 391
Markarbete 180 328 185 846
Trivsel/Moéte 1928 6 608
Fastighetsforsakringar 58 148 55517
Kabel TV och internet 93 756 111270
Teknisk Forvaltning 42 625 49 850
Kostnad avridkning virme 10 399 16 640
Fastighetsskatt 306 864 300 564

1365 906 1462 471
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Redovisningstjadnster
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Ingen anstélld personal har funnits under aret.

Not S Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2021

9750
36 451
28 975
75176

2021
47 600

10916
58 516

2021-12-31

96 570 000
96 570 000

-8 136 400

-930 200
-9 066 600
87 503 400
39255 000

15 680 000
54 935 000

2021-12-31

149 159
149 159

-113 164
-13701
-126 865

22 294

7(9)

2020

17 375
50 706
31617
99 698

2020
49 800

9124
58 924

2020-12-31

96 570 000
96 570 000

-7206 200

-930 200
-8 136 400
88 433 600
33 528 000

9408 000
42 936 000

2020-12-31

149 159
149 159

-97 438
-15726
-113 164

35995
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SBAB 1
SBAB 0,8
SBAB 1,16
Kortfristig del av langfristig skuld
Forfaller inom ett &r 12728375 (13 353 375)
Forfaller inom tva-fem ar 25266 625 (24 891 625)
Forfaller efter fem ar 0 ( 0)

Not 8 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor

Forutbetalda hyresinkomster

Berdknad kostnad revision och bokslut
Fakturor som tillh6r 2021

Datum for
rintelindring
2022-10-11
2023-11-14
2025-12-11

Lénebelopp
2021-12-31
12 603 375
12288 250
13 103 375
37 995 000

250 000

8(9)

Léanebelopp
2020-12-31
12 728 375
12 413 250
13 103 375
38 245 000

250 000

2021-12-31

42 000 000
42 000 000

2021-12-31

36 767
211 629
25000
85 817
359 213

2020-12-31

42 000 000
42 000 000

2020-12-31

34 651
207702
25000
38724
306 077

\
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Ystad den 18 mars 2022 i

Dan Olsson “Lars Akerfeldt é
Ordf6rande

Christer Dehman

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den3® mars 2022

[akan ra
Alik" riserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i
Bostadsriittsforeningen Tornet i Ystad
Org.nr 769612-2485

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad for
rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
#r nodvandig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé &r
tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1)

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
limpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad, Org.nr 769612-2485
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad for
rédkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon

2(2)

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av séikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa s&dana tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Enligt béda lagen om ekonomiska féreningar och
foreningens egna stadgar ska ordinarie
foreningsstdmma héllas senast for juni ménads utgéng.
Foreningsstdmman 2021 holls i 24 november vilket
saledes dr ett brott mot béde gillande lag och stadgar.
Brottet i sig har inte ndgon vésentlig pdverkan pa
verksamhgten men &r en brist i foreningens férvaltning.

4 \ o\
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Auktoriserad revisor
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