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Styrelsen for BRF Tornet i Ystad avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tornet i Ystad har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen antog nya stadgar 2017 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket
2006-12-06.

Foreningen forvarvade fastigheten Ystad Kartritaren 2 och Polisen 6 under 2006. P4 dessa fastigheter
finns 9 st radhusldangor med 4 lagenheter i vardera. Totalt bestéar foreningen av 3 862,8 kvm fordelat pa
36 st bostadsrétter enligt nedan;

9 st 5 rum o kok 124,9 kvin
18 st 4 rum o kok 100,8 kvm
9 st 4 rum o kok 102,7 kvm

Foretaget har sitt sdte i Ystad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under éret har 2 st ldgenheter bytt dgare.

Foreningen har tecknat en fullvardeforsdkring genom Soderberg & Partners.
Lopande reparationer har skett under aret.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid érets borjan 57

Tillkommande under rdkenskapsaret 3
Avgéende under rakenskapséret 5
Antal medlemmar vid &ret slut 55

Ekonomi :
Avgifterna hojs fr o m 2023 med 7 %. ’I_//';
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Totala arsavgifter
Arsavgift/kvm bostadsyta
Lan/kvm bostadsyta
Uppvéarmning/kvm bostadsyta
Vattenkostnad/kvm bostadsyta

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av drsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

55350 000

55 350 000

2022
2628
-368
57
2 405
623
9739
56
47

1

2021
2 585
-294
57
2335
605
9771
65
54

Fond yttre
underhall

018 000

228 000

1246 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
avsittning till yttre fond
i ny rakning 6verfores

2020
2 405
-634
57
2182
565
9 836
58
46

Balanserat

resultat

-5613 789

-522 050

-6 135 839

-6 135 840
-367 731
-6 503 571

353 000
-6 856 571
-6 503 571

2019
2374
674
57
2078
538
9901
74
44

Arets
resultat

-294 050

294 050
-367 731
-367 731
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Totalt
50 460 161
0

-367731
50092 430

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter 1
[_&rsavgifter 2 627 525 2584 676
Ovriga rorelseintdkter 1208 7 602
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2 628 733 2592278
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 453 769 -1 365 905
Ovriga externa kostnader 3 -68 322 =75 177
Personalkostnader 4 -86 279 -58 516
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -941 875 -943 901
Summa roérelsekostnader -2 550 245 -2 443 499
Rorelseresultat 78 488 148 779
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 884 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -448 103 -442 829
Summa finansiella poster -446 219 -442 829
Resultat efter finansiella poster -367 731 -294 050
Resultat fore skatt -367 731 -294 050
Arets resultat -367 731 -294 050
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 86 573 200
6 10 619
86 583 819

86 583 819

26 622

240
48 518
75 380

1 681230
1 681 230
1756 610

88 340 429

409

2021-12-31

87 503 400
22294
87 525 694

87 525 694

24 633

2235
35247
62 115

1329610
1329610
1391 725

88 917 419



BRF Tornet 1 Ystad
Org.nr 769612-2485

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

55350 000
1 246 000
56 596 000

-6 135 840

-367 731
-6 503 571
50 092 429

25206 750
25206 750

12 413 250
122 070
16403

46 719
442 808
13 041 250

88 340 429
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2021-12-31

55350 000
1 018 000
56 368 000

-5 613 789

-294 050
-5907 839
50 460 161

25 266 625
25266 625

12 728 375
56 001

19 974
27071
359212
13 190 633

88917 419



BRF Tornet i Ystad
Org.nr 769612-2485

Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Rorelsens intikter

Arsavgift bostadsratt

Debiterade uppvarmningskostnad

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgift

Not 2 Driftskostnader

Reparationer och underhall
Reperation av installationer
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Markarbete

Trivsel/Moéte
Fastighetsforsakringar
Kabel TV och internet
Teknisk Férvaltning
Kostnad avrikning virme
Fastighetsskatt

Anticimex

100 ar
8-10 ar

2022

2404 620
222 906
1207

0

2 628 733

2022

292 126
0

41 094
215167
180 924
43 846
98 426
3429
61 289
94 355
46 501
10 599
319 464
46 549
1453 769

6(9)

2021

2334636
250 039
4752

2 850
2592277

2021

144 315
1 440
24778
250 106
208 608
42 611
180 328
1928
58 148
93 756
42 625
10 399
306 864
0

1 365 906
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Redovisningstjénster
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Ingen anstdlld personal har funnits under éret.

Not S Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvdrden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

9750
38 690
19 882
68 322

2022
71 000

15279
86279

2022-12-31

96 570 000
96 570 000

-9 066 600

-930 200
<9996 800
86 573 200
39 255000

15 680 000
54 935 000

2022-12-31

149 159
149 159

-126 865
-11675
-138 540

10619
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2021

9750
36 451
28 975
75176

2021
47 600

10916
58 516

2021-12-31

96 570 000
96 570 000

-8 136 400

-930 200
-9066 600
87 503 400
39255 000

15680 000
54 935 000

2021-12-31

149 159
149 159

-113 164

-13701
-126 865

22 294%3
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lanebelopp
2022-12-31
12 478 375
12 163 250
12978 375
37 620 000

375000

8(9)

Lanebelopp
2021-12-31
12 603 375
12 288 250
13103 375
37 995 000

250 000

Rintesats Datum for
Langivare Yo rinteindring
SBAB 4,01 2026-09-10
SBAB 0,8 2023-11-14
SBAB 1,16 2025-12-11
Planerad amortering
Forfaller inom ett ar 12413 250 (12 728 375)

Forfaller inom tva-fem ar 25206 750 (25 266 625)

Under forutséttning att foreningen erhéller nya krediter pa befintliga l&n och med planerad

amorteringstakt s& kommer lanen uppgé till 36 120 000 kr om 5 ar.

Not 8 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyresinkomster
Beraknad kostnad revision och bokslut
Fakturor som tillhér 2022

2022-12-31

42 000 000
42 000 000

2022-12-31

113 561
226 436
25000
77 811
442 808

2021-12-31

42 000 000
42 000 000

2021-12-31

36767
211629
25000
85817

359 213@
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Ystad den 15 mars 2023

Dan Olsson Lars Ayerfeldt , // )
Ordf6rande ‘ _/ Y /

Christer Dehman
Lot W’ ff%w\/

Revisorspateckning
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Var revisionsberittelse har ldimnats den ¥ %2023
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad
Org.nr 769612-2485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Tornet i Ystad for rakenskapséret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad, Org.nr 769612-2485



- 203)
i FAKTOR

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med

Bostadsrattsforeningen Tornet i Ystad, Org.nr 769612-2485
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad,den 1Y a

]

53—

_—

Hak4h Ckstran
Aulitoriserad revisor

\
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