
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 rsredovisning
 

f!r
 

Bostadsr"ttsf!reningen Tornet i Ystad
 

769612-2485
 
 
 

R kenskaps!ret
 

2024
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D
oc

um
en

t I
D

: 4
74

a5
3e

5-
8e

5e
-4

8d
6-

a4
46

-2
69

71
fe

d4
62

2



Bostadsr ttsf!reningen Tornet i Ystad
Org.nr 769612-2485

1 (12)
 

   
 
Styrelsen f!r Bostadsr ttsf!reningen Tornet i Ystad f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret
2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
Bostadsr ttsf!reningen Tornet i Ystad har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i f!reningens hus uppl"ta bost der "t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning.
Medlems r tt i f!reningen p" grund av s"dan uppl"telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar
bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 
 
F!reningen antog nya stadgar 2024 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket
2024-10-08.
 
F!reningen f!rv rvade fastigheten Ystad Kartritaren 2 och Polisen 6 under 2006. P" dessa fastigheter
finns 9 st radhusl ngor med 4 l genheter i vardera. Totalt best"r f!reningen av 3 862,8 kvm f!rdelat p"
36 st bostadsr tter enligt nedan;
9 st  5 rum o k!k 124,9 kvm
18 st  4 rum o k!k 100,8 kvm
9 st  4 rum o k!k 102,7 kvm
 
F!reningen  r en privatbostadsf!retag, en  kta  bostadsr ttsf!rening enligt inkomstskattelagen.
 
F!reningen har  gander tt p" marken.
 
Uppdaterad underh"llsplan finns.
 
F!reningen har sitt s te i Ystad.
 
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid "rets b!rjan  55 
Tillkommande under r kenskaps"ret   7 
Avg"ende under r kenskaps"ret   8
Antal medlemmar vid "ret slut  54
 
Ekonomi
2024 h!jdes avgifterna med 9 %.
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Fler"rs versikt (tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 3 106 2 821 2 629 2 592  
Resultat efter finansiella poster -1 086 -597 -368 -294  
Soliditet (%) 56 57 57 57  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 726 666 623 605  
Skulds ttning per kvm all uppl"tna
ytor 9 545 9 642 9 739 9 771  
Skulds ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 9 545 9 642 9 739 9 771  
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 89 149 0  
R ntek nslighet (%) 13 14 16 0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 73 66 57 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r!relseint kter 100 99 100 0  
      

Upplysning vid f rlust
Resultatet inkluderar avskrivningar p" 930 tkr. Om man exkluderar avskrivningarna blir resultatet -156
tkr. Avskrivningar p"verkar inte f!reningens likviditet. Resultatet med avdrag f!r avskrivningar ligger i
niv" f!r att klara avs ttningsbehovet till yttre fond. Under 2025 f!rv ntar vi oss att redovisa en f!rlust till
f!ljd av investeringar i fastigheternas yttre underh"ll. Vi r knar dock med att "teruppta avs ttningar till
kassan under 2026, vilket kommer att resultera i en positiv kassalikviditet. Ingen ompr!vning av v"r
ekonomiska kalkyl  r planerad. Vi f!rv ntar oss att forts tta med nuvarande amorteringar och m!ta
underh"llsbehov utan ytterligare l"n under 2025. F!reningens finansiering kommer enbart att ske genom
"rliga avgiftsh!jningar p" cirka 9% fram till 2026 "rs utg"ng.
 
 
F r!ndringar i eget kapital
 Inbetalda Fond f r Balanserat #rets Totalt
 insatser yttre underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 55 350 000 1 599 000 -6 856 571 -597 460 49 494 969
Disposition av f!reg"ende
"rs resultat:  353 000 -950 460 597 460 0
#rets resultat    -1 086 376 -1 086 376
Belopp vid "rets utg"ng 55 350 000 1 952 000 -7 807 031 -1 086 376 48 408 593
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F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f!resl"r att den ansamlade f!rlusten (kronor):
 
ansamlad f!rlust -7 807 031
"rets f!rlust -1 086 376
 -8 893 407
behandlas s" att
avs ttning till yttre fond 353 000
ianspr"ktagande av yttre fond -107 500
i ny r kning !verf!res -9 138 907
 -8 893 407
 
 
F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl!desanalys med noter.

R relseint!kter, lagerf r!ndringar m. m. 1     
Nettooms ttning 2 3 105 576  2 820 868  
$vriga r!relseint kter  0  9 654  
Summa r relseint!kter, lagerf r!ndringar m.m.  3 105 576  2 830 522  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 3 -1 891 472  -1 522 569  
$vriga externa kostnader 4 -202 425  -158 708  
Personalkostnader 5 -17 072  -16 646  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg"ngar  -930 200  -940 819  
Summa r relsekostnader  -3 041 169  -2 638 742  
R relseresultat  64 407  191 780  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  29 515  26 296  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 180 298  -815 536  
Summa finansiella poster  -1 150 783  -789 240  
Resultat efter finansiella poster  -1 086 376  -597 460  
      
Resultat f re skatt  -1 086 376  -597 460  
      
#rets resultat  -1 086 376  -597 460  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 84 712 800  85 643 000  
Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  84 712 800  85 643 000  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  84 712 800  85 643 000  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  28 732  26 622  
$vriga fordringar  2 368  24 634  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  47 246  39 714  
Summa kortfristiga fordringar  78 346  90 970  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 289 088  1 664 081  
Summa kassa och bank  1 289 088  1 664 081  
Summa oms!ttningstillg"ngar  1 367 434  1 755 051  
      
SUMMA TILLG#NGAR  86 080 234  87 398 051  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  55 350 000  55 350 000  
Fond f!r yttre underh"ll  1 952 000  1 599 000  
Summa bundet eget kapital  57 302 000  56 949 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -7 807 031  -6 856 571  
#rets resultat  -1 086 376  -597 460  
Summa fritt eget kapital  -8 893 407  -7 454 031  
Summa eget kapital  48 408 593  49 494 969  
      
L"ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 12 103 375  36 870 000  
Summa l"ngfristiga skulder  12 103 375  36 870 000  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut  24 766 625  375 000  
Leverant!rsskulder  155 435  61 814  
Skatteskulder  39 137  31 271  
$vriga skulder  25 495  43 538  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 10 581 574  521 459  
Summa kortfristiga skulder  25 568 266  1 033 082  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  86 080 234  87 398 051  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 086 376  -597 460  
Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  930 200  940 819  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  -156 176  343 359  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F!r ndring av kundfordringar  -2 110  0  
F!r ndring av kortfristiga fordringar  14 734  -15 590  
F!r ndring av leverant!rsskulder  93 621  -60 256  
F!r ndring av kortfristiga skulder  49 938  90 338  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  7  357 851  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l"n  -375 000  -375 000  
      
#rets kassafl de  -374 993  -17 149  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b!rjan  1 664 081  1 681 230  
Likvida medel vid "rets slut  1 289 088  1 664 081  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna
r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag. 
 
Anl!ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 "r  
Inventarier, verktyg och installationer 8-10 "r  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl"ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets
avskrivningar, "rets kostnad f!r utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F!reningens r nteb rande skulder dividerat med f!reningens int kter fr"n "rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf!reningens kostnader f!r el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f!r
samtliga ytor, b"de ytor uppl"tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r!relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf!reningens totala r!relseint kter.
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Not 1 R relsens int!kter
 2024 2023  
    
#rsavgift bostadsr tt 2 804 652 2 572 992  
Debiterade uppv rmningskostnad 295 481 241 681  
$verl"telseavgifter 4 298 5 144  
Pants ttningsavgift 1 146 1 050  
Elst!d 0 9 654  
 3 105 577 2 830 521  

 
Not 2 Nettooms!ttning
I f!reningens "rsavgifter ing"r kallvatten, bostadsr ttstill ggsf!rs kring, abonnemang f!r TV/bredband,
fri parkering, h ckklippning och f!nsterputs 2 g"nger per "r, inga st ddagar. Inbetalt belopp p"
schablonkostnaden f!r v rme/varmvattenf!rbrukning per l genhetstyp regleras via avl sning av aktuell
f!rbrukning 2 ggr per "r.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Reparationer och underh"ll 504 513 167 300  
Reperation av installationer 0 1 460  
El 32 679 39 316  
Uppv rmning 294 133 249 628  
Vatten & avlopp 247 518 217 440  
Avfallshantering 69 896 49 109  
Markarbete 165 211 237 296  
Trivsel/M!te 4 636 4 887  
Fastighetsf!rs kring 76 377 68 921  
Kabel TV och internet 94 176 95 371  
Teknisk F!rvaltning 46 500 46 500  
Kostnad avr kning v rme 12 933 11 008  
Fastighetsskatt 342 900 334 332  
$vrigt/ Anticimex  0  
 1 891 472 1 522 568  

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Ers ttningar till revisor 15 469 10 313  
Redovisningstj nster 79 768 55 042  
$vriga kostnader 30 988 19 051  
 126 225 84 406  

 
Not 5 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvode 76 200 74 301  
Arbetsgivaravgifter 17 072 16 646  
 93 272 90 947  

Ingen anst lld personal har funnits under "ret.
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Ingen anst lld personal har funnits under "ret.

 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 96 570 000 96 570 000  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 96 570 000 96 570 000  
    
Ing"ende avskrivningar -10 927 000 -9 996 800  
#rets avskrivningar -930 200 -930 200  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -11 857 200 -10 927 000  
    
Utg"ende redovisat v!rde 84 712 800 85 643 000  
    
Taxeringsv rden byggnader 38 561 000 39 255 000  
Taxeringsv rden mark 23 520 000 15 680 000  
 62 081 000 54 935 000  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 149 159 149 159  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 149 159 149 159  
    
Ing"ende avskrivningar -149 159 -138 540  
#rets avskrivningar 0 -10 619  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -149 159 -149 159  
    
Utg"ende redovisat v!rde 0 0  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

SBAB 4,01 2026-09-10 12 228 375 12 353 375
SBAB 4,55 2025-11-17 11 913 250 12 038 250
SBAB 1,16 2025-12-11 12 728 375 12 853 375
   36 870 000 37 245 000
     
Ber knad amortering 2024   375 000 375 000
     

F!rfaller inom ett "r                 24 766 625    (      375 000)
F!rfaller inom tv"-fem "r        12 103 375    (36 870 000)

Under f!ruts ttning att f!reningen erh"ller nya krediter p" befintliga l"n och med planerad
amorteringstakt s" kommer l"nen uppg" till 34 995 000 kr om 5 "r.
 
 

D
oc

um
en

t I
D

: 4
74

a5
3e

5-
8e

5e
-4

8d
6-

a4
46

-2
69

71
fe

d4
62

2



Bostadsr ttsf!reningen Tornet i Ystad
Org.nr 769612-2485

11 (12)
 

   
 

 

Not 9 Fastighetsinteckningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000  
 42 000 000 42 000 000  
    

 
Not 10 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupna r ntekostnader 172 068 162 984  
F!rutbetalda hyresinkomster 276 288 237 697  
Ber knad kostnad revision och bokslut 25 000 25 000  
Fakturor som tillh!r 2024 108 218 95 778  
 581 574 521 459  
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Underskriven den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Dan Olsson Carola $rnhed
Ordf!rande  
  
  
  
Christer Dehman  
  
  

 
 
Revisorsp"teckning
 
 
V"r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
 
Faktor AB 
 
 
 
H"kan Ekstrand  
Auktoriserad revisor 
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This document has been digitally signed and sealed using Capego 
SmartSign in accordance with the EU regulation known as eIDAS.  
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in 
all EU states. 
 
 
Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact 
its integrity. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the 
provisions set forth by the European eIDAS regulation. They have been constructed  
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,  
as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European 
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely 
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual 
representation of the encoded signatures. 
 
These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated 
by eIDAS. 
 
 
Read more: https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden 
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