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Org.nr 769612-2485

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tornet 1 Ystad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tornet i Ystad har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen antog nya stadgar 2024 och de registrerades hos Bolagsverket 2024-10-08.
Foreningen forvéirvade fastigheten Ystad Kartritaren 2 och Polisen 6 under 2006. Pa dessa fastigheter

finns 9 st radhuslangor med 4 lagenheter i vardera. Totalt bestar foreningen av 3 862,8 kvm fordelat pa
36 st bostadsrétter enligt nedan;

9 st 5 rum o kok 124,9 kv
18 st 4 rum o kok 100,8 kvm
9 st 4 rum o kok 102,7 kvm

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har dganderitt pa marken.
Uppdaterad underhallsplan finns.

Foreningen har sitt site i Ystad.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets borjan 54
Tillkommande under rakenskapsaret 4
Avgdende under ridkenskapsaret 6
Antal medlemmar vid éret slut 52
Ekonomi

2025 hojdes avgifterna med 9 % och fjarrvirmen med 8 %.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm all upplatna
ytor

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
3389
-708
56

791
9 448
9 448

57
12
74

100

2024
3106
-1 086
56

726
9545
9 545

0
13
73

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2821
-597
57

666
9 642
9 642

89
14
66

99

2022
2629
-368
57

623
91739
9739

149

16
57

100
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Avrets resultat inkluderar avskrivningar om 930 tkr. Exklusive avskrivningar uppgar rérelseresultatet till
222 tkr. Foreningens likvida medel har stirkts och kassasaldot uppgar till strax 6ver 1,0 mkr vid arets

utgang.

Resultatet fore avskrivningar bedoms vara i nivd med foreningens behov av avséttning till yttre

underhallsfond.

Infor rakenskapsaret 2025 hade styrelsen prognostiserat en minskning av kassasaldot jamfort med
tidigare bedomning, till foljd av genomforda investeringar i fastigheternas yttre underhéll och en

forsiktigare avgiftshojning. Under &ret har fasader sanerats mot algpavixt, I6pande underhall av fonster

och dorrar genomforts samt obligatorisk energideklaration utforts for fastigheterna Polisen 6 och

Kartritaren 2.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar och att planerade avsittningar enligt
underhéllsplan kan fullf6ljas. Nagon omprovning av foreningens ekonomiska plan bedéms inte vara

nodvindig.

Foreningen avser att fortsdtta med nuvarande amorteringstakt och bedémer att kommande
underhallsbehov kan finansieras utan upptagande av ytterligare 1&n under 2026. Finansieringen sker
genom beslutade arliga avgiftsjusteringar om cirka 9 procent till och med utgédngen av 2026.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 55350 000

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 55350 000

Fond for

yttre underhall
1 952 000

245 500

2197500

Balanserat

resultat

-7 807 031

-1331876

-9 138 907

Arets

resultat

-1 086376

1086376
=708 290
-708 290

Totalt

48 408 593

0
-708 290
47700 303
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsitttning till yttre fond
ianspraktagande av yttre fond
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-9 138 907
-708 291
-9 847 198

353 000
-223 000
-9977 198
-9 847 198
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m. 2
Nettoomséttning 3

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3389 048
3 389 048

-1 803 992
-196 183
-19 766

-930 200
-2950 141
438 907

10 137

-1 157 335
-1 147 198
-708 291

-708 291

-708 291
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2024-01-01
-2024-12-31

3105576
3105576

-1 891472
-202 425
-17 072

-930 200
-3 041 169
64 407

29 515
-1 180 298
-1 150 783
-1 086 376

-1 086 376

-1 086 376
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 83 782 600
8 0
83 782 600

83 782 600

28 732

6112
58 151
92 995

1 045 433
1045 433
1138 428

84 921 028
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2024-12-31

84 712 800
0
84 712 800

84 712 800

28 732

2368
47 246
78 346

1 289 088
1289 088
1367 434

86 080 234
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

55350000
2197 500
57 547 500

-9 138 907

=708 291
-9 847 198
47700 302

(=]

36 495 000
98 006
33011
20398

574 311

37220 726

84 921 028
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2024-12-31

55350 000
1 952 000
57 302 000

-7 807 031
-1 086376
-8 893 407
48 408 593

12 103 375
12 103 375

24766 625
155 435
39137

25 495

581 574
25 568 266

86 080 234
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

7(11)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
-708 291 -1 086 376
930 200 930 200
221 909 -156 176

0 2110

-14 649 14 734

-57 429 93 621

-18 487 49 938
131 344 7
-375 000 -375 000
-243 656 -374 993

1 289 088 1 664 081
1045 432 1289 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 8-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Rorelsens intéikter

Arsavgift bostadsritt

Debiterade uppvarmningskostnad
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift

Not 3 Arsavgifter

2025

3057 048
320 655
7275
4071

3 389 049

9 (11)

2024

2 804 652
295 481
4298
1146
3105577

I foreningens arsavgifter ingar kallvatten, bostadsréttstillaggsforsékring, abonnemang for TV och
bredband, fri parkering samt hackklippning. Foreningen tillimpar idag inga gemensamma stiddagar.
Schablonbelopp for virme- och varmvattenforbrukning debiteras per lagenhetstyp och regleras genom

avlasning av faktisk forbrukning tva ganger per ar.

Not 4 Driftskostnader

Reparationer och underhall
El

Uppvéarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Markarbete

Trivsel/Mote
Fastighetsforsakring
Kabel TV och internet
Teknisk Forvaltning
Kostnad avrakning virme
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjinster
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Ingen anstélld personal har funnits under aret.

2025

414 600
32976
322 090
251 839
75 836
104 552
5576
81 158
94176
46 500
12 024
362 664
1803 991

2025

14 950
74 997
25636
115 583

2025

80 600

19 766
100 366

2024

504 513
32679
294 133
247 518
69 896
165 211
4636
76 377
94176
46 500
12 933
342 900
1891 472

2024

15 469
79 768
30 988
126 225

2024

76 200

17 072
93 272
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léngivare %
SBAB 4,01
SBAB 2,70
SBAB 2,61

Berdknad amortering 2025

Forfaller inom ett ar
Forfaller inom tva-fem ar

Under fOrutséttning att foreningen erhéller nya krediter pé befintliga 1&n och med planerad

36495000 (24 766 625)
0 (12103 375)

Datum for

rintedindring

2026-09-10
2026-11-17
2026-12-11

amorteringstakt sa kommer lanen uppga till 34 620 000 kr om 5 ar.

2025-12-31

96 570 000
96 570 000

-11 857 200
-930 200
-12 787 400

83 782 600
38 561 000

23 520 000
62 081 000

2025-12-31

149 159
149 159

-149 159
0
-149 159
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2024-12-31

96 570 000
96 570 000

-10 927 000
-930 200
-11 857 200

84 712 800
38 561 000

23 520 000
62 081 000

2024-12-31

149 159
149 159

-149 159
0
-149 159

Lanebelopp
2025-12-31
12 103 375
11 788 250
12 603 375
36 495 000

375 000

Lanebelopp
2024-12-31
12 228 375
11913 250
12 728 375
36 870 000

375 000
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Not 10 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyresinkomster
Beriknad kostnad revision och bokslut
Fakturor som tillhor 2025

Arsredovisningen beslutades 2026-02-26

Ystad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Dan Olsson Nina Bergstrom

Ordforande

Christer Dehman

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Héakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

2025-12-31

42 000 000
42 000 000

2025-12-31

153 808
282 126

25000
113 375
574 309
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2024-12-31

42 000 000
42 000 000

2024-12-31

172 068
276 288

25000
108 218
581 574
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BankID
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Christer Dehman

i)

BankID
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Styrelseledamot

Styrelseledamot

2026-03-17 15:28:48 UTC+00:00 Ordférande

DAN OLSSON

i)

BankID

SE BankID - 167b0722-2694-4083-a883-520718446982

2026-03-18 06:30:59 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

Pal Hakan Andreas Ekstrand

i)

BankID
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